STATNi FOND
ZIVOTNIHO PROSTREDI
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Metodické pokyny SFZP CR pro zajisténi pohledavek

Aktualizace ¢. 4

1. OBECNE USTANOVENI

a)

b)

Q

d)

e)

9)

h)

Tento metodicky pokyn je vydavan v souladu se Smérnici MZP ¢. 8/2017 o poskytovani podpory z Fondu (déle jen
.Smérnice”) a upravuje postupy Fondu pfi hodnoceni a zajisténi zapljcek a povinnosti zadatell a prijemcl podpory
pri predkladani odpovidajiciho zajisténi zapujcky. Smérnice obsahuje zavedenou legislativni zkratku a misto terminu
.zapljcka" pouziva termin ,pujcka”, ktery bude uzivan i nadale.

Povinnost Fondu mit fadné zajistény pohledavky z pujcek vzniklé s péci radného hospodare vyplyva z platné
legislativy, zejména ze z&kona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
zakona €. 320/2001 Sb., o financni kontrole a dalSich zdkond v platném znéni.

PUjcku Ize zajistit jednim typem zajisténi nebo kombinaci rlznych typl zajisténi, a to véetné piipadné kombinace
zajisténi pljcky a dohody o budoucim vkladu zastavniho prava po dokonéeni realizace podporovaného projektu.
Pro zajisténi Ize pfipadné vyuzit i nemovitosti s jiz existujici zastavou ve prospéch Fondu u jiné pljcky, a to po
projednani se zastupcem Fondu

Pokyny pro zajisténi pohledavek predstavuji rdmcové vymezeni problematiky, skuteéné zajisténi jednotlivé
pohledavky bude stanoveno s pfihlédnutim ke konkrétnim podminkam dané pljcky a mize se u jednotlivych
projektd a typl zajisténi (pfi zabezpeleni fadného zajisténi pohledavek Fondu) od uvedenych pokynd lisit.

Specifika zajisténi zvyhodnénych pljcek zejména pro podnikatelské a ostatni subjekty (NNO, nadace a nadacni

fondy, VS atd., podrobné uvedeno v PrZaP a konkrétnich vyzvach, kde jsou definovani opravnéni piijemci a zadatelé)

- Pujcka maze byt soucasti segmentu Uvérového portfolia Fondu, které je castecné nebo zcela zajisténo bankovni
garanci narodni i evropské financni instituce.

- Fond je v téchto pripadech opravnén sjednat s pfijemcem pUjcky smluvni zajisténi nizs$i nez 100 % nominalni
hodnoty pohledavky.

V rdmci fizeni rizik a spravy Uvérového portfolia Fond prabézné vyhodnocuje validitu zejména zajisténi zlstatkové

hodnoty pUjcky, aktualniho ratingu a Uvérové zpUsobilosti se zaméfenim na kategorii sledované pohledavky a

pohledavky se selhanim dluznika a dalSi oblasti.

Podklady pozadované v bodu 2.1.1. predkladé zadatel o podporu formou pUjcky pracovnikovi Fondu priibézné po
vydani Rozhodnuti ministra, nejpozdéji vSak s podklady pro uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory

Uprava pravidel pro Ghrady splatek zvyhodnénych pdijcek je stanovena pro obce, mésta, dobrovolné svazky obci a
kraje (dale jen ,Uzemné samospravné celky” nebo ,USC"):
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Pi spInéni nize uvedenych podminek Fond nebude od USC pozadovat dalsi zajisténi pohledavek ve smyslu bodu 2.
téchto Metodickych pokynd.

USC zfidi k bankovnimu Gétu:

h1)

h 2)

h 3)

h 4)

automaticky inkasni prikaz,
trvaly platebni prikaz, zména pouze se souhlasem Fondu
nebo pripadné dalsi technické prostredky

Tato forma Ghrady splatek zvyhodnénych plij¢ek je Fondem akceptovéna pouze u USC s prokazanou
Gvérovou zplisobilosti na Grovni ,pozitivni / 1" (déle jen ,P/1"). Uvérova zplsobilost P/1 je definovana pro
USC spInénim nize uvedenych ukazatel(i véfitelského rizika. Fond jako poskytovatel podpory méa v ramci
obligatorni finanéni kontroly pred vznikem zavazku statu (zdkon 320/2001 Sb.) podle Ministerstva financi CR
pouze prihlédnout k vysi ukazatele rozpoctové odpovédnosti USC (§ 17 zékona 23/2017 Sb.)

o ukazatel véfitelského rizika S / P neni vyssi nez 25% ani v jednom roce splatnosti pljcky
e a soucasné ukazatel véfitelského rizika CZ / A neni vyssi nez 30% v dobé hodnoceni Uvérové
zpUsobilosti

Ukazatel véritelského rizika Vzorec vypoctu

S = Maximalni ro¢ni Uhrn splatek vSech Gvérd a ostatnich
S/P*100 zévazk(l véetné pajcky SFZP v letech splaceni ptjcky SFZP
P = ro¢ni danové pfijmy + 1/2 nedanovych pfijmu

CZ = Cizi zdroje (skutecné vykazané + planované) +
CZ/A * 100 pozadovana zapujcka
A = Aktiva + hodnota projektu

USC v souvislosti s Ghradou jednotlivych splatek hrazenych za poskytnutou zvyhodnénou pajcku maji
povinnost dodrzovat pravidla pro finan¢ni hospodareni pfijemce podpory uvedené v zakonu ¢. 250/2000
Sb., o rozpoctovych pravidlech Uzemnich rozpoctd, predevsim pak ustanoveni tykajici se rozpoctového
procesu a tvorby rozpoctu dle postupu uvedeného v tomto zakoné. Povinnost postupovat dle uvedenych
pravidel bude zakotvena také v ramci smlouvy o poskytnuti podpory uzaviené mezi Fondem a USC.

Fond ovéfuje stabilitu financniho zajisténi splatek ve schvaleném stfednédobém rozpoctovém vyhledu
pfijemce podpory a v rocnich rozpoctech, zejména ze zakonnych danovych prijma.

USC jsou v pribéhu splaceni na vyzadani Fondu povinny podle pokyndi dolozit pripadné dali aktualni Gdaje
vCetné informaci od financujicich a Gvérujicich bank o své aktualni bonité a Gvérové zpuisobilosti.

Uprava pravidel pro Uhrady splatek zvyhodnénych pajcek je dale stanovena pro akciové spole¢nosti s majetkovou

Ucasti statu (dale jen ,akciova spolecnost”), ve kterych vykon akcionarskych prav vykonavaji vzdy organizacni slozky
statu (§8 3 zakona ¢. 219/2000 Sb.), napfiklad Ministerstvo financi CR, daléi ministerstva, pficemz souhrn akcionarskych

prav za vsechny organizacni slozky statu musi Cinit 100 %.
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Pfi spInéni nize uvedenych podminek Fond nebude od akciové spolecnosti pozadovat dalsi zajisténi pohledavek ve
smyslu bodu 2. téchto Metodickych pokyn.

Akciova spolecnost zfidi k bankovnimu uctu:

- trvaly platebni pfikaz na splatky pujcky véetné prislusenstvi dle pokyn(i Fondu (pficemz zména je mozna pouze
se souhlasem Fondu),

- automaticky inkasni pfikaz,

- nebo pfipadné dalsi nastroje nebo prostiedky.

i 1) Tato forma Uhrady splatek zvyhodnénych pijéek je Fondem akceptovdna pouze u akciové spolecnosti s
prokazanou Uvérovou zpUsobilosti podle podminek Vyzvy.

i 2) Vyse uvedena forma Uhrady zvyhodnénych pujcek se netykd ostatnich obchodnich korporaci s majetkovou
Ucasti statu ani statnich podnikd.

j) Ustanoveni téchto metodickych pokynl jsou relevantni pro vyzvy administrované podle smérnice v platném znéni a

déle pro pripadné zmény sjednaného zajisténi vSech dfive poskytnutych a dosud nesplacenych pljcek vykazanych v
Ucetnictvi Fondu k 31. 12. 2018. Nutnou podminkou pro realizaci pfijemcem pozadovanych zmén sjednaného zajisténi
je dosavadni radné splaceni pujcky podle smluvnich podminek a vyhodnoceni aktualni Gvérové zpUsobilosti pFijemce.

2. AKCEPTOVATELNE TYPY ZAJISTENI POHLEDAVEK

2.1. Zastava nemovitosti

a)

b)

Q

d)

Fond akceptuje pouze nemovitosti pojisténé, kvalitni z hlediska velmi dobrého dlouhodobého technického stavuy,
vhodné lokace a bezproblémové prodejnosti, coz musi byt dolozeno znaleckym posudkem.

Budovy a stavby Fond akceptuje do zastavy zasadné s pozemky, vietné pozemk(, které umoznuji pfistup
k nemovitosti z vefejné komunikace.

Subjektem, ktery dava majetek do zastavy (zastavnim dluznikem), mize byt pravnickd osoba s opravnénim pUsobit
v Ceské republice ¢i fyzicka osoba s mistem trvalého pobytu v Ceské republice. Zastavni dluznik nemusi byt totozny
s pfijemcem pUjcky.

Fond pozaduje, aby zastavni dluznik byl skute¢nym a vylucnym vlastnikem zastavované nemovitosti a tato
nemovitost nebyla jiz zatizena jinym zastavnim pravem (neplati pro zastavni pravo Fondu), pfipadné na ni nevazlo
neldnosné vécné bremeno a nebyla pronajata nesnadno vypovéditelnou smlouvou. Pokud na nemovitosti vazne
smlouva najemni, pacht nebo obdobna smlouva, nesmi byt vypovédni Ihdta delsi nez 6 mésicli — nutno dolozit
prohlasenim odpovédného zastupce nebo pfislusnou smlouvou. Toto se netyka lesnich a zemédélskych pozemkd,
kde je u najemnich nebo pachtovnich smluv pozadovano, aby vypovédni Ihdta byla maximalné 1 rok. Toto
ustanoveni bude zakotveno v zastavni smlouvé av pfipadé nepravdivého tvrzeni ma Fond pravo od smlouvy
odstoupit. Pozadavek na vypovédni lhitu se netykd najemnich smluv uzavienymi s najemniky bytd.
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e) Vhodné typy nemovitosti

Mezi vhodné typy nemovitosti pro Ucely zastavy patii zejména:

—  administrativni budovy USC,

- bytové a ostatni nemovitosti uréené k trvalému bydleni,

- objekty vhodné pro podnikatelské Ucely, vyrobni objekty, sklady a aredly podnikatelskych subjekt(l. Ke
Znaleckému posudku podle prislusné vyhlasky (viz bod 2.1.1.) je nutno predlozit Znalecky posudek trzniho
ocenéni.

- zemédélské pozemky, pozemky s lesnimi porosty, vinohrady, sady,

- objekty ob¢anské vybavenosti

- stavebni ¢asti a pozemky specialnich objekt(i, COV, elektraren apod. Ke Znaleckému posudku podle pfisluné
vyhlasky (viz bod 2. 2. tohoto Metodického pokynu) je nutno predlozit Znalecky posudek trzniho ocenéni.

f)  Omezeni nemovitosti pro Ucely zastavy:

- budovy a stavby vefejné prospésnych zafizeni jako Skoly (s vyjimkou matefskych skol), zdravotni zafizeni, zafizeni
socialni péce, pozarni zbrojnice, budovy méstské policie, vodojemy, vodovody, Upravny vody nebo budovy
zemédélské vyroby ci stavby, které jsou tézko provozné oddélitelné od ostatnich nezastavenych staveb — nelze
akceptovat.

- Materské Skoly je mozné vzit do zastavy jen v pfipadé, Ze obec / zfizovatel dolozi prohlaseni pfislusného organu
zfizovatele, Ze v pfipadé realizace zastavniho prava je mozno premistit provoz materské skoly.

- Pozemky s lesnimi porosty je mozno vzit do zastavy jen v pfipadé, Ze po dobu splaceni pujcky (a jesté po roce
predpokladaného ukonceni splaceni) se neprepoklada tézebni zasah, ktery by jejich hodnotu snizil o vice nez
5 %.

- Objekty zapsané v seznamu kulturnich pamétek je mozné brat do zastavy pouze od USC po piedchozim
souhlasu Fondu. V zastavni smlouvé bude zavazek zastavce, Ze Uhrada, kterou stat zaplati v pfipadé pfednostni
koupé, bude prevedena Fondu.

g) Vydaje zadatele na zpracovani znaleckych posudki v cené v misté a case obvyklé Ize zahrnout do zplsobilych vydajd
projektu, pokud to umoznuji pravidla pfislusného programu podpory.

h) Pokud na nemovitosti jiz je v Katastru nemovitosti zapsana na listu vlastnictvi zastava ve prospéch jiného véfritele,
musi byt zastavni pravo ve prospéch Fondu zapsano vzdy v 1. poradi.

i) Orienta¢ni informaci o predpokladaném zajisténi pajcky podle bodu 2. 7adatel uvadi do Zadosti o poskytnuti
zapujcky (déle jen ,pljcky”).

j)  Navrh typu a potrebné vyse zajisténi pujcky je vhodné predem konzultovat se zastupcem Fondu (financ¢nim
manazerem), napfr. jesté pred objednanim Znaleckého posudku pro Ucely zastavy nemovitosti.

2.1.1. Pozadované podklady pro vyhodnoceni nemovitosti pro ucely zastavy

Vypis z katastru nemovitosti — origindl nebo ovérena kopie z katastru nemovitosti (ne stars$i nez 6 mésich). Z

dokumentu musi jasné vyplyvat vlastnik nemovitosti.
Snimek z pozemkové mapy - origindl nebo ovérend kopie z katastru nemovitosti (ne starSi nez 6 mésica).

Zastavovana nemovitost musi byt v mapé vhodné oznacena (Srafované, barevné). Pokud bude davana do zastavy
nova nemovitost, kterd neni zanesena katastralnim Uradem do pozemkové mapy (Ciselné), je mozno pfilozit kopii
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prvopisu geometrického planu nemovitosti obsahujici dolozku potvrzuijici jeji soulad s Udaji v katastru nemovitosti,
jak to upravuje § 85 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

Znalecky posudek — original (ne starsi nez 6 mésict). Ocenéni nemovitosti musi byt provedeno podle vyhlasky ¢
441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi. Ve
zvlastnich pripadech zastavy nemovitosti (vyrobni objekty, sklady, aredly firem apod.) vyzaduje Fond Znalecky
posudek - trzni ocenéni zastav. Ve Znaleckém posudku musi byt nemovitosti specifikovany v souladu s tim, jak jsou
vedeny v katastru nemovitosti, tj. s uvedenim parcelnich cisel pozemkd navrzenych k zastaveni a popisnych ci
evidencnich cisel staveb navrzenych k zastaveni, vzdy s uvedenim parcelniho cisla pozemku, na kterém se stavba
nachazi, aby bylo jednoznacné urceno, o jaké nemovitosti se jedna. V pfipadé pochybnosti o hodnoté zastavy i
pouzitych ocenovacich metodach si Fond vyhrazuje pravo posouzeni neakceptovat, pozadovat posouzeni zastavy
jinym znalcem na néklady Zadatele nebo zajistit vlastni posouzeni.

Fotodokumentace — dvé aktualni fotografie zastavované nemovitosti pro dokresleni predstavy o zastavé, pokud
nejsou soucasti Znaleckého posudku. Fotografie zemédélskych a lesnich pozemkd se nepredkladaji.

Pojisténi nemovitosti — je nutno predlozit kopii pojistné smlouvy uzaviené pro pfipad poskozeni i zniCeni
nemovitosti s vyznacenim zastavované nemovitosti

Vinkulace pojistného plnéni — pojistné plnéni je nutné vinkulovat v plném rozsahu mozné pojistné udalosti ve
prospéch Fondu a doklad o vinkulaci predlozit spolecné s podepsanou zastavni smlouvou pred zahajenim
financovani.

Prohlaseni v pfipadé ndjemnich smluv u zastavovanych nemovitosti (viz ¢l. 2.1.).
Prohlaseni v pripadé zastaveni materské Skoly (viz ¢l. 2.1.).
Souhlas vlastnika budovy se zastavou pokud je odlisSny od prijemce pujcky

2.1.2. Hodnota zastavy

a)

b)

0

d)

Riziko zmény cen nemovitosti v ¢ase Fond minimalizuje navysenim hodnoty zastavenych nemovitosti nad 100%
celkové pohledéavky v dobé hodnoceni podkladd pro uzavieni zastavni smlouvy a dale Fond postupuje zplsobem
stanovenym v dalSich bodech tohoto MP

Reédlny stav nemovitosti v Case a jejich hodnotu ve vztahu k nesplacenému zistatku pljcky Fond ovéfuje v rdmci
spravy Uvérového portfolia, véetné monitorovacich navstév pfimo v misté nemovitosti. Pro pfijemce plati ustanoveni
bodu 1 f) tohoto Metodického pokynu.

Pro orientacni propocet pozadované hodnoty nemovitosti (zastavy) je smérodatny koeficient:
jistina a prepokladany trok / hodnota zastavy dle znaleckého posudku

Standartni koeficient pro pfijemce s ratingem a Uvérovou zpUsobilosti na stupni P / 1 ¢ini 1,18. Hodnota nemovitosti
uvedena ve znaleckém posudku tedy pro zajisténi pljcky v plné vysi musi odpovidat 1,18 nasobku souctu jistiny
pujcky a predpokladaného uroku.

Fond je opravnén pozadovat navyseni standartniho koeficientu az o 0,12 bodu v pfipadé, Ze rating a Uvérova
zpUsobilost zadatele je v dobé hodnoceni pred uzavienim smlouvy na stupni ,pozitivni / 2" (déle jen ,P / 2), tedy
s mirnym rizikem. Stupné P jsou definovany ve Vyzvé. Analogicky je Fond opravnén postupovat i v pripadé, ze
uvérova zpUsobilost prijemce se zhorsi v dobé financovani projektu nebo splaceni pljcky podle bodu a pfijemce je
povinen postupovat podle bodu 1 f) tohoto Metodického pokynu.
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e) Pred uzavienim zastavni smlouvy a v prabéhu splaceni si Fond vyhrazuje pravo upravit koeficient zejména ve vazbé
na posouzeni bonity a Uvérové zpUsobilosti Zadatele, stavu zastavované nemovitosti, mistnich podminek, celkové
doby splaceni, délky Uvérové historie prijemce, dolozenych financnich a Ucetnich dokladl a dalSich okolnosti a rizik
konkrétni zajistované pUjcky.

2.1.3. Zastavni smlouva

Na zakladé provéreni a odsouhlaseni predlozenych podklad{i pracovniky Fondu vyhotovi Odbor pravni Fondu zastavni
smlouvy, které budou po podpisu reditelem Fondu zaslany prijemci pujcky, respektive zastavnimu dluznikovi. Prijemce
pujcky, respektive zastavni dluznik pozada o vklad zastavniho prava ve prospéch Fondu na pfislusném katastralnim
Uradu. Prijemcem pUjcky/ zastavni dluznik nasledné predlozi Pravnimu odboru Fondu podepsané zastavni smlouvy, vypis
z katastru nemovitosti se zapsanym vkladem zastavniho prava ve prospéch Fondu a vinkulace pojistného plnéni ve
prospéch Fondu. Ve vyjimecnych pfipadech m(ize Fond umoznit pfijemci cerpani pljcky pouze na zékladé potvrzeného
vkladu zastavniho prava katastralnim Gradem.

2.2. Zajisténi pohledavek bankovni zarukou

a) Zadatel predklada Fondu pfislib bankovni zaruky, ze kterého je zfejmé, jak bude bankovni zaruka koncipovana, tj.
na jakou vysi a u jaké banky bude uzavfena. Ruceni musi byt dale koncipovano tak, aby platnost zarucni listiny
nekoncila dfive neZ 3 mésice po predpokladaném ukonceni splaceni pujcky. Bankovni zaruka musi pokryt celou
nominalni vysi pohledavky (jistinu a Uroky) v poméru 1 : 1 (tedy bez koeficientu navyseni). Bankovni zaruku zadatel
nechava vypracovat az na zakladé Smlouvy o poskytnuti podpory vypracované Odborem pravnim Fondu

b) Ve Smlouvé o poskytnuti podpory bude zakotvena podminka, Ze finanéni prostfedky Fondu budou uvolnény az po
predlozeni a kontrole originélu zarucni listiny.

c) Fond pfijima bankovni zaruky pouze od bank s opravnénim podnikat na tGzemi Ceské republiky a podléhajicich
bankovnimu dohledu Ceské narodni banky.
2.3. Zajisténi pohledavky Fondu treti osobou

a) Ruceni nemovitym majetkem rucitele (napf. podnikatel ruci svym majetkem jinému podnikateli ¢i obci nebo obec

obci apod.). V tomto pfipadé bude postupovano dle bodu 2.1 tohoto Metodického pokynu a po odsouhlaseni
zastavy Fondem bude s rucitelem sepsana bézna zastavni smlouva.

b) Ruditelské prohldseni — toto zajisténi je akceptovano pouze u zvlasté bonitniho rucitele a musi pokryt celou

nomindlni vysi pohledavky (jistinu a Uroky) v poméru 1 : 1 (tedy bez koeficientu navyseni).

c) Pro vyhodnoceni bonity ruditele jsou poZzadovany originaly nasledujicich listin:

- Je-li rucitelem podnikatelsky subjekt, predklada:

vykaz ziskd a ztrat a rozvahu za posledni 2 uzaviena Ucetni obdobi a posledni aktudlné vykazované obdobi

(pololeti, ctvrtleti), prilohu k roéni Ucetni zavérce, popr. audit Ucetnictvi, cash-flow na dobu predpokladaného

splaceni pjcky, vypis z obchodniho rejstfiku, Cestné prohlaseni s piehledem organizaci, kterym jiz ruci, véetné

vySe ruceni, struény podnikatelsky zdmér. Dale predlozi souhlas predstavenstva nebo spolecnikd dané firmy

s ru¢enim. Je-li soucasti pGjcky i dotace z evropskych fondd subjekt rucitele predklada také doklad o tom, ze
neni podnikem v obtizich ve smyslu Narizeni Komise 651/2014, ¢lanek 2, bod 18 v platném znéni.
- Je-li rutitelem USC, predklada:
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specifikaci cizich zdroji (skutecné vykdzané + planované + pozadovana pljc¢ka) podle typu zavazku a let
splatnosti. Dale predlozi souhlas zastupitelstva s ru¢enim. Pro vyhodnoceni bonity ruditele Fond vyuzije systém
Monitor MF, neni tfreba dokladat ekonomické vykazy a dalsi podklady v pisemné podobé.

d) Po odsouhlaseni rucitele Fondem je zaslana pfijemci pljcky Smlouva o poskytnuti podpory a na jejim zakladé je
vystaveno a Fondu predlozeno ruditelské prohlaseni.

2.4. Zastaveni pohledavky u bankovniho dstavu - terminované vklady

Zadatel o pajcku predklada Fondu doklad o zfizeni a vedeni terminovaného Gétu Zadatele s vinkulaci ve prospéch
Fondu. ZUstatek terminovaného Uctu musi pokryt celou nominalni vysi pljcky (jistinu a Uroky) v poméru 1:1 (tedy
bez koeficientu navySeni). Naklady a vynosy zterminovanych vkladd nélezi pfijemci pljcky. Po provéreni a
odsouhlaseni predlozenych podkladli pracovnikem Fondu a schvaleni reditelem pfislusného Odboru financovani
projektd zpracuje pravnik Fondu pfrislusné zastavni dokumenty, které budou po podpisu reditelem Fondu zaslany
prijemci pljcky.

3. PLATNOST A UCINNOST

Tyto pokyny (schvalené feditelem Fondu po projednani PV SFZP CR dne 25. 1. 2019, ¢ j.: SFZP 002439/2019) jsou
platné a Gcinné dnem zverejnéni na webovych strankach “sfzp.cz”

V Praze dne 4. Gnora 2019

Zpracoval: Ing. Milo$ Rybicka, v. r. Schvalil: Ing. Pavel Jakobe, v.r.

Reditel Odboru financovéni projekt II Reditel Sekce ekonomické SFZP CR
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